Herzlich willkommen
Im Markt Langquaid

Okologie und Okonomie
im Einklang:
Oko-Plus-Gewerbegebiet
,Ziegelberg”

Fachveranstaltung Nachhaltige
Gewerbegebietsentwicklung
30. November 2021

Herbert Blascheck, Erster Burgermeister
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Der Markt Langquaid

ist Zentrum in sehr zentraler Lage an der A 93 und der B15n
mit einem Versorgungsauftrag weit Uber das Marktgebiet hinaus.

Der Markt ist Sitz und Mittelpunkt einer Verwaltungsgemeinschaft mit ca. 9.300
Einwohnern.

In Langquaid wohnen mit Hauptwohnsitz rund 6.000 Burger.
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Moderner Wirtschaftsstandort

Innovation mit Zukunft - Wirtschaftsstandort Langquaid

Kraftvoll, dynamisch und engmaschig vernetzt pragen High-Tech, produzierendes
Gewerbe, Handwerk, Handel und Dienstleistung, die Vielfalt der Langquaider

Wirtschaftsstruktur.
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Moderner Wirtschaftsstandort
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Moderner Wirtschaftsstandort

Entwicklung der Sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze
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Moderner Wirtschaftsstandort

Entwicklung der Gewerbesteuer
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Erschliefung von Gewerbegebieten
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Entwicklung der Gewerbegebiete seit dem Jahr 2002

Erschlossen Freie Flache
»oteinelberg* 27.590 m? 0 m?
,Grubberg“ 66.077 m? 0 m?
,Handwerkerhof-Erweiterung* 27.840 m? 0 m?
,oteinelberg II* 21.950 m? 0 m?
143.457 m? 0 m?
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Oko-Plus-Gewerbegebiet
.Ziegelberg”
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Verfahrensschritte

26. Juni 2019 )
Beschluss zur Ausweisung eines Oko-Plus-Gewerbegebiets

Bildung eines Arbeitskreises zur Erarbeitung der

Grundzuge der Bauleitplanung
(Baureferent Hermann Pritsch, Umweltreferent Peter-Michael Schmalz,
Biurgermeister Herbert Blascheck, Bauamt)

16. September 2019
Workshop des Marktrats zur Abstimmung der Grundzluge

der Bauleitplanung

24. September 2019

Beschluss zur Billigung der Planung und Anordnung der
vorgezogenen Burger- und Fachstellenbeteiligung (Start
des Bauleitplanverfahrens)
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Bauflachen: 25.512m°

Verkehrsfidchen:  2.407m?
Fullweg: 42T
Granfiachen: 2918m°

Ausgleicheflache: 3478m*
Gesamtgrofle 35.72om*
Eingriffsflache 28.346m*

Ausgleichsfaktor mind. 0,3
Ausgleichsbedarf 8.252m?

Oko-Plus-Gewerbegebiet ,Ziegelberg*

BP Steinelberg Il
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~26. Juni 2020
Spatenstich fur das Oko-Plus-Gewerbegebiet ,Ziegelberg"
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Fertigstellung

30. November 2020
Fertigstellung des Oko-Plus-Gewerbegebiets ,,Ziegelberg"
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Praambel des Bebauungsplans

Oko-Plus-Standard (Umweltreferent Peter-Michael Schmalz)

Mit der Festsetzung dieses Gewerbegebiets im
Qualitatsstandard ,Oko-Plus-Gewerbegebiet" will der Markt
Langquaid den dringenden gesellschaftlichen Erfordernissen
auf dem Gebiet des nachhaltigen Schutzes der naturlichen
Lebensgrundlagen bei gleichzeitiger Berucksichtigung
okonomischer Belange in besonderer Weise gerecht werden.

Die Zielsetzungen umfassen die Bereiche:
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Praambel des Bebauungsplans

Bauokologie:

o Ressourcenschonung wie Flachensparen (KellergeschoBnutzung) und
Wassersparen (groBvolumige Zisternennutzung);

o Arten- und Biotopschutz (incl. Vermeidung von schadlichen Lichtquellen
(Wellenlange, Abstrahlungswinkel usw.),

o wirksame und sichere Gewahrleistung sowohl einer auBerliche Ein- als
auch inneren Durchgrinung, durch MaBnahmendurchfihrung auf
offentlichen Flachen im Gewerbegebiet)

o Larmschutz,

o technischer Umweltschutz u. a. durch Verwendung umweltfreundlicher
Baustoffe auch bereits bei der ErschlieBung des Gewerbegebiets durch der
Markt Langquaid (z. B. keine Verwendung von Trinkwasser- und
Abwasserleitungen aus PVC)
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Praambel des Bebauungsplans

Baubiologie

o Insbesondere gesunde Arbeitsbedingungen Wohlfuhlambiente fur
Mitarbeiter

Fair-Trade-Aspekt

o Vermeidung von Baumaterialen aus Kinderarbeit oder sonst
ausbeuterischen Bedingungen insbesondere bei der ErschlieBung des
Gewerbegebiets durch den Markt Langquaid

Bauasthetik

o Gewahrleistung eines ansprechenden landschaftlichen Weichbildes durch
Vorgabe der erlaubten Farben fur Wande und Dacher (Farbtafel),
Zulassung von an das Gelande angepassten, nicht zu voluminosen
Kubaturen (Horizontbebauung)
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Praambel des Bebauungsplans

Klimaschutz

o Energieeffizienz, Energieeinsparung, regenerative Energienutzung,
Verwendung moglichst co2-neutraler Baustoffe (z. B.
Massivholzbauweise)

o Umweltfreundliche private und gewerbliche Mobilitat, Anbindung an
OPNV

Okonomische Vorteile fiir Betriebe

o Hohe Arbeitsplatzqualitat und Einsparungen finanzieller Ressourcen im
laufenden Betrieb infolge des Oko-Plus-Standards
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ErschlieRungsanlage

« Moglichst geringer Flachenverbrauch

« Moglichst wenig Versiegelung

« StraBenverkehrsflache 6,00 m breit

« Grunstreifen entlang der Stral3e 2 m breit

« Ausbildung eines naturnahen Regenrlckhaltebeckens in einer 6ffentlichen
Grunflache

« Eingrinung des Gebiets mit einem 10 m breiten offentlichen Grunstreifen

 Verwendung von PVC-freien Baumaterialien

« Gezielte Auswahl der Baumaterialien (z.B. keine Kinderarbeit)

« Insektenfreundliche LED-StraBenbeleuchtung

- Bemuhungen zur Anlage einer OPNV-Haltestelle

« QOkologische AusgleichsmaBnahmen mdglichst direkt im Gebiet
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Die grundlegenden Festsetzungen fur das Gewerbegebiet
entsprechen den Festsetzungen der Bebauungsplane GE
,Steinelberg”™ und GE , Grubberg".

Abweichend ist im Bebauungsplan ,Oko-Plus-Gewerbegebiet
Ziegelberg" festgesetzt:

-Offentliche Tankstellen mit fossilen Brennstoffen sind
nicht zulassig

‘Eine Unterkellerung der Gebaude ist mit einer weiteren GRZ
von 0,8 zulassig (bzw. sogar gewunscht — Flachensparen)

«Zulassige Wandhohe auf der Talseite max. 7,50 m
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Dachgestaltung der Haupt- und Nebengebaude:

Als Dachform sind ausschlieBBlich gleichseitige Satteldacher mit
mittigem First sowie Flachdacher und Pultdacher zulassiqg.

Zur optimalen Energiegewinnung sind die Satteldacher/Pultdacher
mit einer Dachneigung von maximal 18° auszubilden.

Als Dacheindeckung fur Pult- und Satteldacher sind alle harten
Deckungen mit folgenden Ausnahmen zulassig: unbeschichtete,
metallische Materialien wie kupfer-, zink- oder bleihaltigen
Materialien sind sowohl als Eindeckung als auch fur
Regenwasserleitungen unzulassig. Flachdacher sind nur mit einer
extensiven Dachbegrunung zulassig.

Als Dachfarbe ist rot erwlnscht, Neonfarben sind unzulassig.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Fassadengestaltung:

Vor Gebauden mit Fassadenabschnitten mit einer Lange von
mehr als 15 m ist zur Gliederung eine Fassadenbegrinung
(Arten vgl. Pflanzliste Ziffer 8.1) oder eine Verkleidung aus Holz
mit einer Breite von jeweils mind. 6 m oder mit Elementen zur
Gewinnung von solarer Energie vorzusehen.

Die Fassaden sind in einem Pastellfarbton (Vgl. Farbtabelle) zu
gestalten.

Die Fassadenfarbe muss sich von der Dachfarbe unterscheiden.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Lichtreklamen mit grellen Farben oder Farbmischungen
sind unzulassig. Werbeanlagen in Form von Skybeamern
sind ebenfalls unzulassig.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung
der Werbeanlagen "insektenfreundliche" Lampen mit
einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die
aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten
haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden,
sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit
Ringblenden zu versehen. Daruber hinaus ist auf eine dichte
und langlebige Ausfihrung des Gehauses zu achten, so dass
keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen konnen.
Akustische Werbeanlagen sind unzulassig.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Alle Dachflachen, die keine Dachbegrinung aufweisen sind
mit Solar-/ Photovoltaikanlagen auszustatten, ausgenommen
bei Norddachern. Auf Satteldachern sind die Anlagen parallel zur
Dachhaut anzubringen. Auf dem Flachdach ist eine Aufstanderung
der Elemente zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zudem
an Balkonen sowie an Fassaden zulassig.

Die Versorgung mit Strom und Warme ist im gesamten
Geltungsbereich ausschlieBlich durch Erneuerbare
Energiequellen zulassig. Der Markt stellt eine entsprechende
Beratung fur die Betriebe zur Verfigung.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Das anfallende Niederschlagswasser wird versickert.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen und fur Zufahrten erforderlich sind, sind
als extensive Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Zur Forderung des Artenreichtums sind vegetationsfreie oder -arme
Kies- oder Splittbeete unzulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park- und
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen
Pflasterdecken auszuftuhren.

Stutzmauern sind als trockene Steinmauern mit heimischen
Natursteinen oder Fertigsteinsystemen zu errichten. Die maximale
Hohe der Steinmauern betragt 1 m und ist durch Planzungen zu
gliedern.
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Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs:

Die Boschungen zum Wendehammer sind durch eine
mortelfreie Natursteinmauer abzufangen.

Innerhalb der Ausgleichsflache ist Vogelnahr- und
Wildobstgeholz zu pflanzen.

Errichten von mindestens 5 Steinhaufen verteilt auf die Flache
als Versteck fur Kleintiere.

Anpflanzung von regionalen kleinkronigen Laubbaumen

Ansaat einer autochthonen und regionalen artenreichen
Blumenwiese mit einem Krauteranteil

Errichtung von Nistkasten flr gebaudebritende Voégel und
ein Quartier fur Fledermause.
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Energiekonzept

Um auch ein vorausschauendes Konzept zur
Energieversorqung zu erarbeiten wurde ein(Teil-)
Energienutzungsplan flir das neue Gewerbegebiet erstellt

Ansatz ist:

Ein CO2-neutrales Gewerbegebiet bei dem das gesamte
Gebiet als eine energetische Einheit betrachtet wird, so dass
dort einzelne Unternehmen mehr und andere weniger
einbringen konnen.

Ein Arealstromnetz soll im Bereich der Stromversorgung
installiert werden.
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Betriebsansiedlungen

« Grimme - Hackfruchttechnik

« Megaline — Entwicklung und Produktion von Automobilelektronik
« Ftec - Fahrzeug- und Karosseriebau

- Matreco - Elektrotechnik

« Ferhat - Laftungstechnik

- K &M - Stahlhandel

- Carenesse - Hotelbedarf

« Hausler — Druckerei und Verlag
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