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FLACHENSPAREN
CHANCEN UND GRENZEN DER STEUERUNG DURCH DIE BAULEITPLANUNG

Runder Tisch Flachensparen am 27.04.2022
Nachhaltige Siedlungsentwicklung
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VERANDERTE RAHMENBEDINGUNGEN
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ANFORDERUNGEN DES BAUGB AN DIE BAULEITPLANUNG

§ 1 BauGB (4) ... Anpassung an die Ziele der Raumordnung.
Aufgabe und Grundsitze
der Bauleitplanung (5) ... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten,
.. soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforde
Abwiigungsinhalte rungen in Einklang bringen ...
.. Beriickscihtigung der Wohnbediirfnisse der Bevalkerung
.. menschenwiirdige Umwelt sichern
.. den Klimaschutz und die Klimaanpassung fordern
.. stiidtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung
(6) Belange des Umweltschutzes,

... inshesondere die Auswirkungen auf ... Fldche (...)
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ANFORDERUNGEN DES BAUGB AN DIE BAULEITPLANUNG

§ 1a BauGB

Erginzende Vorschriften
zum Umweltschutz

Abwiigungsinhalte

§ 2a BauGB

Umweltbericht

Anlage 1 BauGB

(2)

2b) ...

2d)

... sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

(,Flichen

sparen”)

... Vorrang der Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung,

Nachverdichtung u.a. Moglichkeiten der Innenentwicklung

inshesondere Brachfldachen, Gebdudeleerstand, Baulicken

und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten

Prognose

iber ... mogliche erhebliche Auswirkungen

u.a. infolge ... der Nutzung natirlicher Ressourcen,

inshesond

.. ihre nach

ere Fliche, Boden, (...)

haltige Verfigbarkeit

... in Betrac

it kommende anderweitige Planungsmaglich-

keiten, wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl
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ZIELSETZUNG DER GEMEINDEN - VERPFLICHTUNG FUR PLANER:INNEN ?

s Schwerpunkte fir die Fléichennutzungsplanung.

Flachennutzungsplan
auch fur kleine ortsteile
innenentwicklung volkach

bezahlbarer wohnraum _ -
baumdglichkeiten bebauung freier grundstiic ~ 9ewerbegebiet

Aufstellung BPlan

ortsteile stéirken  altbaurenovierung ~ Paugebiete
TIELSETZUNG: bauland schaffen bebouungsmbglichk?it?n
wohnbebauung unverbindlich

neue baugebiete  innan vor aulen

fldchenentwicklung

gewerbe

Siedlungsentwicklung

. keine restfldchen
neue Baugebhiete

abrundungsflédchen
innenentwicklung

ﬂdChGﬂSpO!’Gn innen vor aussen

Wohnraum schaffen

wonnungsbau

spielplatze

nutzung ressourcen erschwingliche preise

nachhaltig
bezahlbar fiir ALLE

5 arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



FLACHENSPAREN | CHANCEN UND MOGLICHKEITEN DER BAULEITPLANUNG | 27.04.2022

VORGEHENSWEISE THEMENKARTEN
LUFTBILD > REALNUTZUNG UMWELTSCHUTZGUTER FNP / LP
Arbeitsschritte A Biotop- und Nutzungsstruktur / VORENTWURF
digitale Datengrund- Pilanzen und Tlerw? I
Ebene FNP lage (ALKIS/ATKIS) V Boden und Geologie
Wasserhaushalt
Uberpriifung vor Ort > Klima / Luft

Landschafishild, Erholung,

Auswertung Umweltdaten } Kulturelles Erbe
Mensch Zielkonzept Landschaft

7IEIE crnnTIeiiTER

STEUERUNGSFUNKTION
DER BAULEITPLANUNG

"
FLACHENSPAREN Likonzept
Rechtswirk ' [
echtswirksamer + INNENENTWICKLUNG Siedlungsentwicklung

FNP (1996)

BEDARFSERMITTLUNG 7
UND -BEGRUNDUNG UMWELIDERILAI
0KOKONTO ENTWURF

Informelle Konzepte

ISEK efc. KONZEPTE / GEBIETSKULISSE /

gemeindliche MASSNAHMEN
ZIELE + MASSNAHMEN

(Beschlijsse) Erneverbare Energien

bspw. Grundsatzbeschluss Biodiversitiit
,Innen vor Aussen” Klimaanpassung

GENEHMIGUNGSFAHIGE
PLANFASSUNG
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GEMEINDLICHE ZIELE FORMULIEREN BSP. AHORN

ANALYSE

AUSWERTUNG VON
DATEN UND FAKTEN

INFORMATION

BEWUSSTMACHEN

informelle Planungen
und Konzepte

interkommunale
Vereinbarung zur
Bauleitplanung
,Initiative Rodachtal”

u.a.

R o;:;:t al Bauen und Wohnen 3.0
Plencive Fréinkisch verbunden

Vor Ort versorgt

Klima, Energie, Umwelt

Jung und Alt

Natur- /Akfivtourismus

Integriertes Entwicklungskonzept Perspektive 2020 -
Initiative Rodachtal (Fortschreibung)

Ll Eﬁ% = ¥ IREK Coburger Land 2014:
— e -l :
) T2 ' ‘ demografische Stabilitdt,
® — -‘-L:,;-, o = il e
- 8 e 5 kulturelles Erbe (Zentralde-
E ﬂ.—.—',_ll_‘- 'I:_.:f_.l.a- e E;’ : pOI) /
S % COBLIRG Kultur und Bildung (Freizeit-
wh I 2 - zentrum Witzmannsberg)

LAG Coburger Land 2014: Ziele Daseinsvorsorge
angepasste Siedlungsentwicklung, regionale Identitdt,
Handwerk, Energiewende vor Ort, Tourismus arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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GEMEINDLICHE ZIELE FORMULIEREN

ANALYSE

AUSWERTUNG VON
DATEN UND FAKTEN

INFORMATION

BEWUSSTMACHEN

informelle Planungen
und Konzepte

Grundsatzbeschluss
Baulandentwicklungs-
rahmen ,INNEN vor

AUSSEN”

Vermeidung
Konkurrenz fiir Altort
durch Neubaugebiete
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STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

DER BAULEITPLANUNG | 27.04.2022
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GEMEINDLICHE ZIELE FORMULIEREN BSP. AHORN

ANALYSE

AUSWERTUNG VON
DATEN UND FAKTEN
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Entwicklung Bevilkerungsentwicklung 2000 - 2019 Bevilkerungshewegungen bis 2019
. 30% 8 '

Bevdlkerungs- i ey —

bewegungen = =] | _— :
20%

Bevilkerung halten? ‘”’i x| O _.

Luzug ermaglichen? ,m{,i T — )

BEDARF Wohnbaufldche? 5%’ .l s S
0% -5%

wieviel? wo? fir wen? T e e amam A A A

Vergleich der Altersstruktur 1987 - 2011 - 2019 Bevalkerungsprognose bis 2037 im Vergleich
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BSP. AHORN. BEDARFSERMITTLUNG WOHNBAUFLACHEN

. Wohnungshestand

. Leerstand

73 ..AHU[IINU['

. zukiinftiger Leerstand

. Bauliicken
. Nachverdichtungs-
potenzial

A -Cre\r&l]t

. Haushaltsgrofien

INNENENTWICKLUNGS-
POTENZIAL

FLACHENPOTENZIALE

d.h. kelne zusuIzllchen FLA(HENAUSWEISUNGEN und
RUCKNAHME VON BAUFLACHEN aus dem FNP!

10 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh

IN FNP UND
BEBAUUNGSPLANEN




FLACHENSPAREN | CHANCEN UND MOGLICHKEITEN DER BAULEITPLANUNG | 27.04.2022

BSP. AHORN RUCKNAHME VON BAUFLACHEN ?
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BSP. AHORN RUCKNAHME VON BAUFLACHEN ?

~

=N <l f
Ricknahme WA 4,92 ha

3 o .. 3

verbleibende

Entwicklungsflichen
MI 1,91 ha

SO Einzelhandel

12

Schorkendorf/\
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BSP. AHORN BEDARFSERMITTLUNG WOHNBAUFLACHEN. REIN RECHNERISCH

FNP neu

13

ERMITTELTER BEDARF BAUFLACHENPOTENZIALE RUCK-
Wohnbaufldchen im aktuellen FNP: NAHME
,stabile” Bevdlkerungsentwicklung Ahorn . 7,21 he 113 ha
Prognose 2034 (-32 EW) .
zzgl. fiktiver EW- Zuwachs (0,3% /a) = + 190 EW s {a:36;06 o AL
rechnerischer Zuwachs von 158 Einwohaey + Selie ey i 6,2 e A
bis 2034 = 158 EW x 50 EW / ha @ - Witzmannsberyg: ca. 5,02 ha - 2,48 ha
ODER: . Wohlbach ca. 3,03 ha - 2,63 ha
iberschldgig ca. 80 Wohneinheiten
im EFH-Segment mit angenommenen SUMME ca. 26,23 ha - 15,46 ha
Grundstiicksgrofien von groBzigig 750 qm d.h. es verbleiben Wohnbaufltchen

ohne Bericksichtigung des Innenentwicklungspotenzials

ohne Bericksichtigung eines moderaten Zugzugs ohne Beriicksichtigung gemischte Baufldchen
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BSP. VOLKACH SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

400

BEVOLKERUNGS- -
5% —t Bayern 400
E N TW I ( K I- U N G 4% ///— —Forrjngn 300 567 553 503 500 -
2% / p—— Ui, Kiingen. -:::’ 0 = s ,
Prognose bis 2037 L= ——— I
1% \_‘ -300
Abnahme um 2 % o . 0
3% 400
gegeniiber 2017 P S ISR -

Bevalkerungshewegungen 2015 bis 2019

Rickgang von 8.811
EW auf 8.600 EW

davon Anteil Kernstadt
5.100 EW = 58 %

Vergleich der Altersstruktur 2019

18 < 301, 30 < 40 ). 40 < 65 1.

mBoyern ®Unterfranken  ®Landkreis Kitzingen  ®Volkach
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BSP. VOLKACH SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

15

WOHNRAUMBEDARF?

Prognose 2037 (-211 EW)
zzgl. fiktiver EW- Zuwachs (0,3% /a) = 529 EW

rechnerischer Zuwachs von 318 Einwohnern
bis 2037

Wohnfldche:
318 EW x 51,5 qm Wohnfldche =

ca. 16.400 qm =

rechnerisch ca. 152 Wohnungen / Wohneinheiten
beim Wohnungsgrofien von 108 qm/WE

WOHNUNGS- und BAUFLACHENPOTENZIALE
Wohnbauflichen im aktuellen FNP:

. Hauptort Volkach: sidastlicher Stadtrand
(ca. 11 ha)
. Eichfeld: ndrdlicher Ortsrand (ca. 2 ha)

. Gaibach: siddostlichen Ortsrand (ca. 0,6 ha)

. Krautheim: nordwestlicher Ortsrand (ca. 2 ha)
. Rimbach: sidwestlicher Ortsrand (ca. 2 ha)

. Astheim ca. 0,5 ha in Austellung

. Obervolkach 1,6 ha in Aufstellung

= 236 Baugrundstiicke d 750 qm im EFH-Segment
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BSP. VOLKACH SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

KEIN WEITERER
BEDARF!

dabei unbericksich-
tigt sind Innenent-
wicklungspotenziale

. Leerstdnde

. zukiinftige Leer
stinde

. Bauliicken

e UL : b

' E::::;imcm""gs' d.h. keine zusitzlichen FLACHENAUSWEISUNGEN - oder
RUCKNAHME an anderer Stelle!!
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BSP. VOLKACH. SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

ERGEBNISSE VITALITATSCHECK 2011 (MIT AKTUALISIERUNG 2021)

Lage Ausstattung / _ stidtebaulich- Siedlungs- Entwicklungspotentiale
. . Demographie / . - SUMME
Erreichbarkeit Infrastruktur topografische schwerpunkt in WE innen / aufien .
Altersstruktur in WE
Beschriinkungen
Escherndorf o - - X 4/- 4
Kohler - - o X 16 /- 16
ol = 0 w/a ’
N m
27/22 49
T -- — R
Krautheim o - 22/18 40
Rimbach
-- -- -- - 30/ 6 36
Dimbach - 2/ - 21
Eichfeld - 48/ 17 55
Volkach ' 145/60 205

GESAMTSTADT 434/216 650
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BSP. VOLKACH. SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

ERGEBNISSE VITALITATSCHECK 2011 (MIT AKTUALISIERUNG 2021)

Innentwicklungs- . Leerstand 22 (10%)
potenzial Altort . unfergenutzt 0
. Bauliicken 0
. 7u erwartender Leerstand 10 (10,5%) - 9

Baulandpotenzial Wohnbaufltichen im FNP : : Summe 67

(> 65-Jdhrige)
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BSP. VOLKACH. SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

19

HAUPTORT mit Mittelzentrumsfunktion

giinstige Lage und Erreichbarkeit
gute Ausstattung mit Versorgungsinfrastruktur, Gemeinbedarf, Arzte, ... fir alle Bevdlkerungsgruppen

= Stdrkung der Wohnnutzung
= moderaten Zuzug durch Siedlungsentwicklung ermdglichen

ORTSTEILE MIT GUTER AUSSTATTUNG

= Stirkung der Wohnnutzung / Sichern der infrastrukturellen Ausstattung
= maBvolle Siedlungsentwicklung ermédglichen

wenn ausreichendes Innenentwicklungs-/Nachverdichtungs-/ Verinderungs- und Baufldchenpotenzial

= keine Siedlungsentwicklung, nur minimale Ortsabrundungen / Bestandsanpassungen

KLEINE ORTSTEILE und ORTSTEILE MIT SCHLECHTER AUSSTATTUNG
= keine weitere Siedlungsentwicklung! RUCKNAHME!
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BSP. VOLKACH. SCHWERPUNKTE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG IM STADTGEBIET

v

—~

—~
~.

20

Entwicklungspotentiale im AuBenbereich

S k) SIEDLUNGSSCHWERPUNKT
Bebauungsplan vorhanden . l
moderate Neuausweisung WA
Ricknahme von Bauflachen ) i
(Quelle: ISEK AHORN 2035, quaas-stadtplan ' x = """‘-x
D Wohnen = |
: Mischgebiet E .
(MU, MI, MD, MDW) " J

Bestandsanpassung
Ortsabrundung / Nahverdichffng

Erweiterungsoption

KLEINER ORTSTEIL

Ortsabrundung M, bzw. Bestandsanpassungen

. Rimbach‘,
('M\ Y /-

Ricknahme
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VORGEHENSWEISE ,NACHHALTIGE" BAUGEBIETSENTWICKLUNG

BEDARFSERMITTLUNG / PROGNOSE

AUSWERTUNG
vorhandener Daten, Plangrundlagen

und Fachinformationen

digitale Datengrundlage (ALKIS/ATKIS)
Lufthild, TK, Hohenlinien

Gegeniberstellung Bedarf und Potenzial

qualitativ und quantitativ

Gemeindefliichen (ALB) .
SCHRITT 1 Planungsvorgaben (RP, NP ...) STADTEBAULICHE ANFORDERUNGEN
rechiskriiftige BPldne (Siedlungsrinder) AN BAUFLAFHE UND ,STANDORT
> Entwicklungsziele

Informelle Konzepte, Gutachten

ILEK, ISEK, Innenentwicklungsstudie , Frénkischer Siden” nge"
Umweltfachdaten, Schutzgegenstiinde LIELGRUPPEN

statistische Daten Wohnungstypen und -gréfien FUR WEN?
Gebiudetypologien

GrundstiicksgroBen, privat - offentlich

ERFASSUNG : LAGE und STANDORTKRITERIEN:

zukiinftiges Wohnraumpotenzial Infrastruktur, Ver- und Entsorgung
in Baugebieten der 80iger/ 90iger Jahre ] Erschliessung, Mobilitiit, kurze Wege, Barrierefreihei* (SV'N| "
: Topografie, Exposition

Kunul-/ Leitungstrassen

ruktur / Vitalitditscheck 72 ”mweltfunkﬁonen Nachbarnutzunoe-,

KRITERIEN FUR STANDORTWAHL Eignung und Ausschluss
KRITERIEN fiir die bauliche Entwicklung u.a. Nachhaltigkeitsaspekte

DISKUSSION -
prozesshegleitende Arbeitsgruppe

Bauausschuss / Stadtrat
ﬁ

SCHRITT 2 \
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VORGEHENSWEISE ,NACHHALTIGE” BAUGEBIETSENTWICKLUNG

AUSWAHL ENTWICKLUNGSFLACHEN ENTWICKLUNGSFLACHEN BEWERTEN

vergleichende Gegeniiberstellung
am Siedlungsrand

grundsiitzliche Restriktionen, Planungshindernisse
Umnutzung, Nachverdichtung im Bestand

weitere Entwicklungspotenziale ?

Losungsansiitze
Umsetzung von Nachhaltigeitsapsekten

Umweltfolgen
standortabhiingige Kostenfaktoren

SCHRITT 3

DISKUSSION -

prozesshegleitende Arbeitsgruppe
Uberprfung vor Or VOR- / NACHTEILE - RANGFOLGE Bavausschuss / Stadirat

> ENTWICKLUNGSOPTIONEN / MACHBARKEIT

riumliche und bauliche Entwicklungsszenarien und

Losungsansiitze auf verfiigbaren Bauflichen

STADTEBAULICHE IDEE / ECKPUNKTE - skizzenhaft -
vielfiiltiges Wohnraumangebot, soziale Mischung,
< bauliche Dichte, Wohnformen gemischte Altersstruktur
: Anbindung, Stellplitze, OPNV,
soziale Infrastruktur, Versorgung Mobilfitsanachore "
Wohnumfeldqualitit, Griin- und Nachhulngkensuspekle Klima PRASENTATION
Freiflichen, Wegenetz d Umwelt, E fizi

SCHRITT 4

22 arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh

DISKUSSION - STADTRAT
prozesshegleitende Arbeitsgruppe W | E p)

Bauausschuss / Stadtrat
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FLACHENSPAREN - MODERATE BAUFLACHENAUSWEISUNG - WO ?

STANDORTWAHL

. Lage, Anbindung

. Exposition/Besonnung
. ErschlieBung,

. ggf. nachteilige

. u.a. ggf. entgegen-

. Planungshindernisse

. Untersuchungbedarf hdschuftliche Restriktionen

Topographie

kurze Wege

Umweltauswirkungen

stehende Belange B!
o +

N\

AR

S+ e

. (Folgekosten?)

23
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FLACHENSPAREN - MODERATE BAUFLACHENAUSWEISUNG - WO ?

STANDORTWAHL 1 3 ‘
st s Kapellen- Auber Berg /
Mohlberg
vergleichende it
Gegeniberstellung
Alternativenprifung Tovogrptn
ErschlieBung
Teil

des Umweltberichts

Stadtebauliche
Belange

Erreichbarkeit,
Verkehrsanbindung,
ErschlieBung,
Immissionsschutz,
Verfigbarkeit

Umweltbelange,
Schutzgiter

Fazit / Prioritéit 2 3 4 5 2 1 1 2 1 2 3 2 3 1 1

Avfnahme in FNP

24
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FLACHENSPAREN - MODERATE BAUFLACHENAUSWEISUNG - FUR WEN ?

ALTERSSTRUKTUR

Zunahme der dlteren
Bevilkerungsgruppen

40%
35%

40 - 65 Jihrige 40 %
iber 65-Jdhrige 25 %

25% [

2039 50,4 Jahre y ’

20%

Durchschnittsalter 5%
2009 42,7 Jahre 0%
2019 46 Jahre o B

<181 18 < 30J. 30 < 40 ). 40 < 65 ). =651

EBayern mUnterfranken ®Landkreis Kitzingen ®Volkach

Vergleich der Altersstruktur 2019
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FLACHENSPAREN - MODERATE BAUFLACHENAUSWEISUNG

WOHNUNGSBESTAND

5 Riume und mehr 57 %

3 -4 Rdaume 35 %
1-2 Riume 7 %

HAUSHALTSGROSSEN

2011: 31 % 1-Personen-

haushalte (+70% seit
1987 in Volkach)

Bayern 2017

‘42% 1-Pers.-Haushalte \

12% 3-Pers-. Haushalte
14% 4 Personen

TREND: Familienhaus-
halte abnehmend!

26
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EFH Doppelhaus o.4.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebiude (2019)

MFH

- FUR WEN ?

HAUSHALTSGROSSEN

durschschnittliche
Personenzahl/Privat-
haushalt abnehmend

1987 2,79
2011 2,30

in Volkach 2019

51,5 qm / Einwohner
107,5 qm / Wohnung

TREND:
Wohnfliche je EW
zunehmend

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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FLACHENSPAREN DURCH BEDARFS- / DEMOGRAPHIEGERECHTE ANGEBOTE !

Gibt es in lhrer Gemeinde neu entstehende

Unterstitzun g des Einfamilienhausgebiete?

Generationenwechsels
im Bestand ‘? ‘? ‘?

altersgerechte

Angebote e
M e . o 8
junge Erwachsene ﬁ] @

= R
am Ori h(l“en :EEEI CEH] P (L)

spezifische & ﬁ 5 Tiag

,Raumprogramme” aii

uuuuuuuuuuuuu

d e fi n i eren Gibt es in lhrer Gemeinde

nennenswerten Learstand?

kleine, flexible \

Ja la
84% 65%

Gomainden n stark
gesaml

o h o Ja Wenn ja, wo gibt es eine raumliche
Einheiten 330, Konzentration von Leerstand?
. . o Unser Qrtskern ist \l
Bul‘rlerefrelheli @in zantraler Traffpunkt

fiir Jung und Alt Ortskemn 80%
Ortsnahe Lage 39%
( ) V Orlsrand prin kY
la Separate KDL

B0 % Oristaila

97 Quelle: Bundesstifiung Baukultur: Baukulturbericht 2018/2019 ur(.grun | |0ndSCthTSGr(h“ekten.smdtplﬂner.gmbh
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ZIELSETZUNG B-PLAN - MINIMIERUNG DES FLACHENVERBRAUCHS

ressourcenschonendes Kompakt die Flache schonen

Flachenbedarf nach Bebauungsart: 100 Meter breite Streifen, in
denen 200 Einwehner in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern leben

Bauen

Mach: Géderliz, Rainer, Hotimann: Die

bestmﬁgli(he Ausnut- gegliederte und aufgelockerte Stadt, 1857
zung der Fliiche

hohe bauliche Dichte,

T o i i

i - 7 s ca. 5.500 m?
kompakte Bauweisen f‘{ﬁ’“ > S5 B0
Minimierung der {f?
ErschlieBungsflichen - T ca. 12.500 m*
flichensparende
Gebdudetypologien,
Wohnformen

tatsichlich nachge-
fragte Wohnungstypen 06

P
o
R

ca. 40.000 m?

Aumdesstiftung Baukulte, Design: Helimant und Selwantes .
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ZIELSETZUNG B-PLAN - MINIMIERUNG DES FLACHENVERBRAUCHS

vom Gesamtkonzept
zu Bavabschnitten '-

Ricknahme von
Bauflichen im

Planungsprozess .
. rechiskriiftiger FNP, ca. 6 ha > 50 Bau
Abwigung

der Belange

Yl A K N Vi °
4 . N\ J
war| g - b2 “f N / / 04 i
- i N W) o WH7.0m
3 ¥ W = G D)
. Natur-/Artenschutz ; s s ! N B N R Vel
. — = wH70m N R !
1 = 7 \ J
{ P

GGGGGG
nnnnnn

xxxxxx

. Landwirtschaft
. Nachbarschaft
Bedarf fraglich

Fyla E 4
/ A : A SR\
7 s RN L : = v \
Vi / LY =), o i\
p / ; Y | e P! N
/ ! NEC O\ N
/ o o b \
/ ‘ v T waz < A\ \
/ 3 en o5 | o B
/

i J LA,/ wresm (\& ) /

ool

Entwurf BPlan 1,40 ha. 10 Bau

grundstiicke. 1 MFH

Grundsticks Y
verfiigharkeit Vorentwurf BPlan 2,58 ha. 20 Baugrundstiicke
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LIELSETZUNG B-PLAN. HOHE BAULICHE DICHTE. KOMPAKTE BAUWEISE ?

verkette geschossige
Bauweise mdglich,
nicht zwingend

bauliche Dichte / Maf
der baulichen Nut-

zung als Mindest- und
Hochstmaf festsetzen?

kleine Grundsticke

Multifunktionalitit im

des Freiraums Hotel-Haus-Service-Anlage Eibelstad.

Seniorenwohnen. , autofreie” Wohn-

Minimierung der .
g strafie. Quartiersparkplatz

ErschlieBungsflichen

Stichstrafien ca. 25 Wohneinheiten, teils barrierefrei

Begrenzung des
Versiegelungsgrades

PPP Gemeinde - Projektentwickler

20 Schl Aciteden / rcrin 2009 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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LIELSETZUNG B-PLAN. HOHE BAULICHE DICHTE

bestmagliche Ausnut-
zung der Flache

GRZ 0,4
als Grenzwert nach
BauNVO

kleine Grundsticke

Minimierung der
ErschlieBungsflichen

StraBenraum als
Aufenthaltsbereich

Multifunktionalitit
der Freifldchen

Kinderspiel
Wasserriickhaltung Einfamilienhaushebauung, schliisselfertig. Hammerstielweg 1 Kitzingen. ca. 1 ha. 14 Baugrundstiicke

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Bautriiger)

31 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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LIELSETZUNG B-PLAN. HOHE BAULICHE DICHTE. KOMPAKTE BAUWEISE

FOLGEKOSTEN?!

MIT DICHTE KOSTEN
SPAREN

Folgekostenrechner

(Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt)

32

Mit Dichte Kosten sparen

ErschlieBungs- und Folgekosten fiir StraBe, Kanal, Trinkwasser und
Strom pro Wohneinheit (WE) bei mittlerem Kostenniveau von 2017

Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukullurbericht 2018/19, 2018;
Dalengrundlage: Gertz Guische Riimenapp Stadlentwicklung und Mobilitdl GhR:
www.was-kostet-mein-baugebiet.de, Zugriff: 05.2018 29.600 €

23.000€

B erstmalige Hersteliung

= Betrieb, Unterhalt
und Ermeuerung filr die
nidchsten 25 Jahre

12.400 €

! 9.900 €
kompakte Einzel-, Doppel- und Einfamilienhduser
Mehrtamilienhduser Reithenhduser auf groBen Grundsticken
100 m2 620 m?2 1.000 m?
Grundsticksfliche/WE Grundstiicksfldche/WE Grundsticksfldche/WE Grundstiicksfldche/WE Grundsticksflaiche //WE

£ Bundesstifiung Baukullur
Design aul Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Dberarbeitung durch: Heimann und Schwanles

arc.griin | londschofisordhitekten.stadtplanecgmbh
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LIELSETZUNG B-PLAN. HOHE BAULICHE DICHTE. KOMPAKTE BAUWEISE

Umnutzung Sportplatz
zu Wohngebiet

verdichtetes
Bauen

lho=rd. 50
Wohneinheiten ""f,,.;'

flichensparende
Gebdudetypologien,
Wohnformen

Wohnungen in unter-
schiedlichen Grofien

GRZ 0,4 max.

Geschosszahl zwingend 39 yohneinheiten in Mehrfamilienhiusern und 12 Einfamilienhiuser/Reihenhuser. Bergrheinfeld.
e kamane Nemaiae Umsetzung stidtebauliches Konzept des Projektentwicklers in Angebotshebauungsplan mit stiidtebauli-
e (B chem Vertrag. Umsetzung durch Projektentwickler / Bautriiger

33 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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LIELSETZUNG B-PLAN. HOHE BAULICHE DICHTE. KOMPAKTE BAUWEISE

IWEIFAMILIENHAUS (Townhaus)

ressourcenschonendes 9-gesthossig + Staffelgeschoss

Bauen Flachdach, 2WE a 50 - 75 qm
Garten ca. 120 qm

flichensparende

Gebdudetypologien, “—:"'

Wohnformen F >

tatsichlich nachge-

fragte Wohnungen

in unterschiedlichen

GrofBen

Doppelhduser und o o LIVLE B B

verkette Townhouses | RS H =

mit kleinen udn mitt- - |

leren Wohneinheiten /T __ﬂ"_ ] stiidtebauliches Konzept fiir max. 74 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdiu-

40 - 120 qm / je WE I* b__i_. H 7 sern, je 6 Doppel-/Reihenhduser, max. 26 Wohneinheiten in Townhouses,
— 1,6 ha. Garagen / Stepllpléitze auf dem Grundstiick bzw. im Quartier.

teils barrierefrei I: ﬂt ' Gartenstadt Schweinfurt. Bauverein als Projektentwickler / Bautriiger

34 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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ZIELSETZUNG B-PLAN. HOHE BAULICHE DICHTE UND STADTEBAULICHE QUALITAT

hoch verdichtete
Bauweise

fichensparende
Gebdudetypologien

hohe Flexibiltdt,
variable Wohnungs-
grofien und -typen

Fulda. Machbarkeitsstudie fir die stidtbauliche Entwick-
lung Hainzeller StraBe. ca. 1 ha

¢ Machbarkeitsstudie / stiidtebauliches Konzept durch
Konzeptvergabe Peter Barber Architects
anschlieBender Investorenwettbewerb

35 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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BAULEITPLANUNG ALS INSTRUMENT DER STEUERUNG UND UMSETZUNG ?

FLACHENNUTZUNGS-

PLAN

Diskussionsprozess
anstofen

ersetzt nicht die
gemeindliche
Strategie

36

. gemeindliche Ziele fiir die Siedlungsentwicklung formulieren
und konsequent vertreten, informelle Planungen als gute Basis

. Bedarfe ermitteln - quantitativ und qualitativ

. in Alternativen und Varianten denken, Standorteignung/- wahl

. Grundsdtze definieren, Beschliisse fassen

Baulandentwicklungsrahmen

Im Lichte der Planungshoheit der Stadt Volkach, und um den értlichen
Gegebenheiten in Volkach, den dkologischen Zielen der Gesellschaft und den
gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden, sollen zukiinftig folgende Grundsatze
berlicksichtigt werden, die gleichermalBen fir alle Ortsteile gelten:

1. Innenentwicklung vor Auflenentwicklung I N N E N vor A U SS E N

Das Bauen im Bestand durch die SchlieBung von Baullicken, die Arrondierung der
Siedlungsrander, die Nutzung von Brachfldchen oder untergenutzten Flachen und
die Nachverdlchtung insbesondere von zentrumsnahen Lagan haben - sawert

viele Baulticken geschlcssen Nachverdlchtungen vorgenommen und’
Flachenumwidmungen durch die Stadt begleitet. Wegen des rechtlich sehr starken
Schutzes des Privateigentumes bleibt dies aber erfahrungsgemat ein zéher, lange
dauernder Prozess.

Eigentum der Stadt
2. Newausweisumn, gvonB ugrandstiic k {S haﬂ” gwm Baurecht) im banrechtlichen
Agﬂ& ich n m die Ent n in das Eigentum der Stadt Volkach
kommen, den rine B nfldche daue:haﬁa rbebf ui ble, bt

Die fur die jeweilige Baulandbereitstellung notwendigen Flachen werden von der
Stadt erworben. Zur Erhohung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
(Flacheneinleger) kénnen diese, bei entsprechender Flachengrofe ihres
Einlagegrundstiickes im Plangebiet einen Bauplatz riickerwerben. Dieser ist mit einer
in der Regel innerhalb von 5 Jahren zu realisierenden Baupflicht versehen. Nur unter
dieser Voraussetzung soll der Stadtrat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlielen.
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BAULEITPLANUNG ALS INSTRUMENT DER STEUERUNG UND UMSETZUNG ?

FLACHENNUTZUNGS- . rdumliche Umsetzung und Konkretisierung der Ziele
PLAN

. hoher Aktualisierungs-/ Uberprifungshedarf der FNPs
. bedarfsorientierte Anpassung

. Lielkonzept, Leitlinie und Handlungsrahmen der Gemeinde

. Nachvollziehbarkeit und Tranparenz von Entscheidungen
fir Verwaltung, Gemeinderdte, Birger

. Verldsslichkeit gegeniiber Dritten
wie Bauherrenschaft, Projektentwickler, ...

37 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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BAULEITPLANUNG ALS INSTRUMENT DER STEUERUNG UND UMSETZUNG ?

BEBAUUNGSPLAN

Angebots-
bebauungsplan

ist nicht das Mittel
der Wahl

38

. Festsetzungsmaglichkeiten nutzen und konsequent einfordern
Art und Mafl der baulichen Nutzung, bauliche Dichte
Mindest- und Hochstmafie festsetzen
Bauweise

Grundstiicksgrofien, Anzahl an Wohnungen

Grinordnung verpflichtend

offentliche und private Fldche

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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BAULEITPLANUNG ALS INSTRUMENT DER STEUERUNG UND UMSETZUNG ?

BEBAUUNGSPLAN . Eckpunkte und verldssliche Vorgaben fiir BPline definieren

Selbstverpflichtung Vo 2 Batlopan
und Verldsslichkeit

@‘ Nachhaltige Holzhybr'!q-
Bauweise der Patio-Hauser

ij Urban Gardening,
begrunte Fassaden

gemeindliche §
u i f‘ h der /
,Standards” und oA v (1 ) |
G run d S ﬁ tz e, \ﬁ . Y }_4: Ls l = 3 ,’;. E x5 ‘f:—'-..'. el

vertragliche
Vereinbarungen,
ggf. Satzungen

verpflichtende Freiflichengestaltung, Begrinundsmafinahmen

u.a. Nachhaltigkeitprinzipien wie Biodiversitdtshausteine,

Klimaschutz, Klimaanpassung, Energieeffizienz ...

39 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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BAULEITPLANUNG ALS INSTRUMENT DER STEUERUNG UND UMSETZUNG ?

40

BEBAUUNGSPLAN

Selbstverpflichtung
und Verldsslichkeit

gemeindliche
,Standards” und
Grundsdtze,
vertragliche
Vereinbarungen,
ggf. Satzungen

differenziertes bedarfsgerechter Wohnungsangebot
demographiegerechte Quartiere, Barrierefreiheit, Mobilitdt

soziales Miteinander, Nachbarschaft, Wohn-/ Aufenthaltsqualitit

. Anforderungen im Sinne der Nachhaltigkeit zusammenfihren

. orts- und zielgruppenspezifische gesamtheitliche Lésungen und
ldeen gemeinschaftlich entwickeln

. stidtebauliche Qualitdt ermdglichen ...

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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BAULEITPLANUNG ALS INSTRUMENT DER STEUERUNG UND UMSETZUNG ?

41

BEBAUNGSPLAN
ALS PFLICHTAUFGABE

MITTEL ZUM ZWECK

DIFFERENZIERTERE
SPEZIFISCHE
LOSUNGEN

NAH AM PROJEKT
ENTWICKELN

Vorhabenbezogener
Grundsatzbeschliisse Bebauungsplan
Stadtebaulicher Aktive
Vertrag Grundstuckspolitik
Satzungen Konzeptvergabe
stidtebauliche Projektentwicklung
Wettbewerbe mit Baugruppen
Investorenwettbewerb
Mehrfachbeauftragung

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh
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ROLLE DER PLANER:INNEN

MEHR BERATUNG . Flichensparen, Innenentwicklung v.a. Nachhaltigkeitsaspekte

ALS PLANUNG als relevante Abwdgungsinhalte thematisieren und bearbeiten
. Hinterfragen der ,unreflektierten” Bauflachenausweisung von

MODERIERENDE UND Einfamilienhausgebieten

KOORDINIERENDE

RO . Diskussion und sachliches Abwigen

. Lusammenfithren von Daten und Fakten, Informationsvermittlung
. Bewusstseinshildung
. Uberzeugungsarbeit leisten

. Exkursionen, best practice

. zielgerichteter Einsatz von geeigneten Instrumenten und
planerischen Werkzeugen
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